Finansinspektionens diarienummer 23-16280

STENVALVET

TILLAGG TILL GRUNDPROSPEKT AVSEENDE FASTIGHETS AB STENVALVETS MTN-
PROGRAM

Detta dokument utgor ett tilldgg till grundprospekt avseende Fastighets AB Stenvalvet, org.nr 556803-
3111 (”Stenvalvet”, ”"Bolaget” respektive "Koncernen” samt dess dotterbolag om annat inte framgar
av sammanhanget) program for utgivning av obligationer i svenska kronor ("SEK”) eller i euro ("EUR”)
med en 10ptid om légst ett ar och ett nominellt belopp som inte far understiga EUR 100 000 (eller
motsvarande belopp i SEK) ("MTN-programmet” respektive "MTN”), godként och registrerat av
Finansinspektionen den 13 januari 2023 (diarienummer 22-35078) (”Grundprospektet”).

Detta tillagg har upprittats i enlighet med artikel 23 i Europaparlamentets och Réadets férordning (EU)
2017/1129 av den 14 juni 2017 (”Prospektforordningen”) samt godkdnts och registrerats av
Finansinspektionen den 7 juni 2023 och har offentliggjorts pd Stenvalvets hemsida
(https://stenvalvet.se/finansiell-information/mtn-program/) samma dag. Utdover de inforlivade
handlingarna utgdr informationen pa hemsidan inte en del av detta tillagg eller av Grundprospektet och
har inte granskats eller godkénts av Finansinspektionen.

Tillagget ar en del av, och ska ldsas tillsammans med, Grundprospektet. Grundprospektet finns
tillgdngligt pa Stenvalvets hemsida (https://stenvalvet.se/finansiell-information/mtn-program/).

Tillagget har uppréttats med anledning av (i) att Stenvalvet den 29 maj 2023 offentliggjorde forandringar
i kapitaliseringen, och (ii) att Stenvalvet den 30 maj 2023 offentliggjorde ett nytt kreditbetyg fran
ratinginstitutet Nordic Credit Rating ("NCR”). Vidare har Stenvalvet, den 23 maj 2023, offentliggjort
sin delarsrapport for januari — mars 2023 samt, den 23 mars 2023, offentliggjort sin &rsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Vid tidpunkten for offentliggbérandet av detta tilligg foreligger inga utestdende erbjudanden till
allménheten for vilka prospektskyldighet foreligger och négon ritt till aterkallelse foreligger saledes
inte.

I och med detta tilldgg ska foljande text inkluderas som en ny sjunde riskfaktor i avsnittet 2.2 Risker
relaterade till MTN — RISKER RELATERADE TILL OBLIGATIONERNA” pa sidan 12 i
Grundprospektet (tilldgg till texten 1 Grundprospektet dr understrukna):

Risker firenade med aterkop av MTN vid dgarforindring

Allmdnna Villkor innebdr att varje Fordringshavare har riitt att begdra dterkop av alla, eller vissa,
MTN som innehas av denne, om en hindelse, eller serie av hindelser intrdffar, som leder till att ingen
Befintlic Majoritetsiigare, enskilt eller tillsammans med annan Befintlic Majoritetsdgare, direkt
och/eller indirekt dger mer dn 50 procent av antalet aktier och réster i Bolaget. Det finns emellertid
serier av MTN utestdende som regleras av tidigare versioner av allmdnna villkor, vilka har en for dessa
fordringshavare mer formanlig utformning. De allmdnna villkor som gdller for dessa tidigare serier av

MTN innebdr att fordringshavare har rdtt att begdra dterkop av alla, eller vissa, av dessa MTN, om
ndgon av de Befintliga Majoritetsdigarna upphdr att, direkt eller indirekt, dga eller kontrollera aktier
och rostrdtter i Bolaget, eller (ii) Befintliga Majoritetsdgare upphor att vara direkt och/eller indirekt
deare till 95 procent av antalet aktier och réster i Bolaget.
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Vid en framtida eventuell fordindring av dgandet av aktier i Stenvalvet kan resultatet saledes bli att
innehavare av sadana tidigare serier av MTN har en rdtt att begdra aterkop, medan detsamma inte
gdller for innehavare av MTN utgivna under de Allmdnna Villkor som dr inkluderade i detta
Grundprospekt. Det finns dven en risk for att Bolaget inte kommer att ha tillrdckliga finansiella resurser
for att mota begdrda aterkop av MTN, vilket i sin tur skulle kunna leda till att MTN och annan
finansiering sdgs upp till betalning av Fordringshavare och andra langivare, och resultera i insolvens.
Aven om Bolaget har tillrickliga finansiella resurser, skulle dterkop av emitterade MTN, vare sig de dir
emitterade under tidigare Allmdnna Villkor eller nuvarande Allmdnna Villkor, kunna ha en visentlig
negativ effekt pa Stenvalvets finansiella stdillning och resultat.

I och med detta tilligg utgar texten i avsnittet ”7.3 Revisor och revisionsutskott” pa sidan 39 i
Grundprospektet och ersitts med foljande lydelse (dndringar och tilldgg till texten i Grundprospektet &r
understrukna):

7.3 Revisor och revisionsutskott

Bolagets revisor viljs av drsstimman for en mandattid om ett dar. Vid darsstimman den 19 april 2023
omvaldes det auktoriserade revisionsforetaget KPMG AB (Box 16106, 103 23 Stockholm) till revisorer
for perioden fram till och med slutet av drsstdmman 2024. Huvudansvarig revisor dr sedan oktober
2022 den auktoriserade revisorn Fredrik Westin, som dr medlem av FAR. KMPG AB har varit Bolagets
revisor under rikenskapsdaren 2019-2022 med den auktoriserade revisorn Anders Jerkeryd (medlem av
FAR) som huvudansvarig revisor fram till oktober 2022.

Bolaget har inget revisionsutskott. Styrelsen fullgér de uppgifter som hade utforts av ett revisionsutskott
om sddant varit inrdttat. Minst en ledamot i styrelsen har redovisnings- eller revisionskompetens pd det
sdtt som avses i 8 kap. 49a § aktiebolagslagen (2005:551).”

I och med detta tilligg utgér texten i avsnittet 8.5 Vésentliga negativa fordndringar sedan
offentliggdrandet av &rsredovisningen 2021” pa sidan 40 i Grundprospektet och ersétts med f6ljande
lydelse (dndringar och tillagg till texten i Grundprospektet dr understrukna):

8.5 Viisentliga negativa fordindringar sedan offentliggorandet av arsredovisningen 2022

Det har inte skett ndgra visentliga negativa fordndringar i Stenvalvets framtidsutsikter sedan
offentliggdrandet av darsredovisningen 2022.”

I och med detta tilligg utgér texten i avsnittet ”’8.6 Betydande fordndringar i Koncernens finansiella
resultat eller stdllning sedan 30 september 2022” pa sidan 40 i Grundprospektet och ersitts med foljande
lydelse (dndringar och tillagg till texten i Grundprospektet dr understrukna):

8.6 Betydande forindringar i Koncernens finansiella resultat eller stillning sedan 31 mars 2023
Utéver vad som anges nedan, har det inte skett ndagra betydande fordindringar av Koncernens finansiella

resultat eller stillning under perioden fran den 31 mars 2023 (vilket dr utgdngen av den senaste
rikenskapsperioden for vilken finansiell information har offentliggjorts).

Den 29 maj 2023 offentliggjorde Stenvalvet att Bolaget tecknat nya kreditfaciliteter om SEK 1,8
miljarder, att Bolaget genomfor omstruktureringar av derivatportfolien samt att Bolaget ingdtt nya
rdanteswappavtal. Stenvalvet kommer att anviinda del av de nyva kreditfaciliteterna om SEK 1,8 miljarder
till att aterbetala lan om SEK 1,6 miljarder till Stenvalvets befintliga dgare Kyrkans Pension och
Stiftelsen_for Strategisk Forskning. Resterande del av lan fran Kyrkans Pension och Stiftelsen for
Strategisk Forskning, uppgaende till SEK 245 miljoner samt upplupen rdnta for andra kvartalet 2023,
kommer att konverteras till eget kapital av Kyrkans Pension och Stiftelsen for Strategisk Forskning.”

I och med detta tilligg utgér texten i avsnittet 8.8 Kreditbetyg” pa sidorna 40 — 41 i1 Grundprospektet
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och ersitts med foljande lydelse (dndringar och tilldgg till texten i Grundprospektet dr understrukna):
8.8 Kreditbetyg

Bolaget har den 30 maj 2023 erhdllit kreditbetygen BBB med stabila utsikter (ldng sikt) och
kreditbetyget N3 (kort sikt) fran ratinginstitutet Nordic Credit Rating ("NCR”). NCR dr ett
kreditvirderingsinstitut etablerat inom EU och registrerat i enlighet med Europaparlamentets och
rdadets forordning (EG) nr 1060/2009 av den 16 september 2009 om kreditvirderingsinstitut.
Kreditbetyget avser Stenvalvet. Per den 30 maj 2023 har Stenvalvet dven erhdllit kreditbetyget BBB pd
den icke sdkerstdllda skulden.

Rating dr det betyg en lantagare kan erhdlla fran ett oberoende kreditbedomningsinstitut pd sin formdga
att klara av sina finansiella dtaganden. Denna formdga kallas ocksa kreditvirdighet. En ndrmare
forklaring om innebérden av Stenvalvets erhdllna kreditbetyg kan erhdllas fran NCR’s hemsida
(nordiccreditrating.com). Informationen pa ndmnda hemsida utgor inte en del av detta Grundprospekt
och har inte granskats eller godkints av Finansinspektionen. Ett kreditbetyg utgér inte en
rekommendation om att kopa, sdlja eller inneha virdepapper. Det dr var och ens skyldighet att inhdmta
information om aktuell rating dd den kan vara féremdl for dndring.

Nedanstdende tabell anger den kreditbetygskala som anvinds av NCR for kreditbetyg pd kort respektive
ldang sikt.

LANG SIKT’ A4A |44 [ 4 BBB |BB | B ccc |cc [ ¢ | Dpisp |
KORT SIKT N-1+ | N-1 [N-2 [N-3 | N4 [N-5
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I och med detta tilldgg utgar texten i avsnittet ’8.9 Visentliga kontrakt” pa sidan 41 i Grundprospektet
och ersitts med foljande lydelse (dndringar och tillagg till texten i Grundprospektet dr understrukna):

8.9 Viisentliga kontrakt

Stenvalvet har ingdtt bilaterala laneavtal med flera banker och kreditmarknadsbolag. Avtalen
innehdller sedvanliga informationsforpliktelser, dtaganden och uppsdgningsgrunder. Sd som
uppsdgningsgrund kan exempelvis ndmnas klausuler avseende s.k. ~change-of-control”, som innebdr
att ldngivaren har rdtt att sdga upp avtalet vid vissa dgarfordndringar. Ldneavtalen stadgar dven
informationsplikt angdende vissa finansiella nyckeltal och rdtt for langivarna att padkalla fortida
betalning om nyckeltalen inte uppndr avtalade nivder (s.k. financial covenants”). I vissa laneavtal dr
ocksd rdntesatsen for lanet beroende av vissa finansiella nyckeltal. Hérutéver har Stenvalvet ett
foretagscertifikatsprogram for kortfristig uppldning. For ytterligare information om Koncernens
finansiella skulder, se Bolagets deldrsrapport for perioden 1 januari — 31 mars 2023 som, i den
utstrdckning som anges i punkt 8.12, inforlivats genom hdnvisning och utgor en del av detta
Grundprospekt.”

Genom detta tilldgg inforlivas foljande delar av Stenvalvets arsredovisning for rakenskapsaret 2022
respektive delérsrapport for januari — mars 2023 i, och utgdr ddrigenom en del av, Grundprospektets
avsnitt ’8.12 Handlingar som inforlivats i Grundprospektet genom hénvisning”. I och med detta tilldgg
utgar séledes texten i avsnittet ” 8.12 Handlingar som inforlivats i Grundprospektet genom hénvisning”
pa sidorna 41 — 43 1 Grundprospektet och ersitts med foljande lydelse (4ndringar och tillégg till texten
1 Grundprospektet dr understrukna):

”8.12 Handlingar som inforlivats genom héinvisning
Angivna avsnitt i nedanstdende handlingar, vilka tidigare offentliggjorts och granskats av revisorer (ndr
sd anges), ska ldsas som en del av detta Grundprospekt. Investerare bor ta del av all den information

2 Plus (+) och minus (-) anges for att visa relativ position inom kreditbetygen AA - B.
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http://www.nordiccreditrating.com/

som inforlivas i Grundprospektet genom hdnvisning. De inforlivade handlingarna kommer under
Grundprospektets giltighetstid att finnas tillgingliga i elektroniskt format pd Stenvalvets hemsida
(https://stenvalvet.se/investor-relations/).
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Stenvalvets drs- och koncernredovisningar for rdikenskapsdaren 2021 och 2022 har reviderats av
Bolagets revisor.

Bolagets drs- och koncernredovisningar, respektive deldrsrapporter, har upprdttats i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Accounting Standards
Board (IASB), sadana de antagits av EU. Vidare har rddet for finansiell rapporteringsrekommendation
(RFR 1, Kompletterande redovisningsregler for koncerner) tillimpats. Bolaget tillimpar samma
redovisningsprinciper som sina direkta och indirekta dotterbolag om inte annat anges i relevant
redovisningsrapport. For en sammanfattning av visentliga redovisningsprinciper, se Stenvalvets
drsredovisningar for 2021 not 1 och 2022 not 1. Den information som framgdr av de delar som inte
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https://stenvalvet.se/investor-relations/
https://stenvalvet.se/wp-content/uploads/2023/03/Stenvalvet-ars-och-hallbarhetsredovisning-2022.pdf
https://stenvalvet.se/wp-content/uploads/2023/05/Stenvalvet-delarsrapport-januari-mars-2023.pdf

inforlivas avseende ovan uppriknade drs- och koncernredovisningar (for rdkenskapsdaren 2021 och
2022) samt av delarsrapport (for perioden 1 _januari — 31 mars 2023), saknar enligt
Prospektforordningen relevans for upprdttandet av ett grundprospekt eller dterfinns pd annan plats i
detta Grundprospekt. Utdver drsredovisningarna for 2021 och 2022 har ingen finansiell information i
Grundprospektet reviderats av Bolagets revisor. Handlingar som har inforlivats genom hinvisning finns
att tillgd pa Bolagets webbplats stenvalvet.se och kan dessutom erhdllas fran Bolaget i pappersformat.

1 syfte att underlitta utokningar av Lan utgivna under tidigare grundprospekt dr de Allmdnna Villkor
och mallen for Slutliga Villkor som framgdr av Bolagets grundprospekt daterat 8 januari 2020, 8 januari
2021 samt 14 januari 2022 inforlivade i detta Grundprospekt genom héinvisning. De delar av Bolagets
grundprospekt daterat 8 januari 2020, 8 januari 2021 respektive 14 januari 2022 som inte har
inforlivats genom hdnvisning finns antingen dtergivna i detta Grundprospekt eller saknar enligt
gdllande prospektforordning relevans for uppridttandet av ett grundprospekt. Grundprospektet daterat
8 januari 2021  finns  tillgdnglie pd  Bolagets  hemsida  (https://stenvalvet.se/wp-
content/uploads/2021/01/Stenvalvet-Grundprospekt-2021-01-08.pdf.) och grundprospektet daterat 14
januari 2022 finns  tillgdnglig  pd  Bolagets  hemsida (https://stenvalvet.se/wp-
content/uploads/2014/10/Stenvalvet-Grundprospekt-2022 01 14.pdf).”

I och med detta tilldgg utgar texten i avsnittet ”’8.13 Handlingar som ér tillgéngliga for inspektion” pa
sidan 43 1 Grundprospektet och ersitts med foljande lydelse (dndringar och tilligg till texten i
Grundprospektet dr understrukna):

’8.13 Handlingar som dr tillgingliga for inspektion

Kopior av foljande handlingar kommer under Grundprospektets giltighetstid att finnas tillgdngliga i
elektroniskt format pd Stenvalvets hemsida (https://stenvalvet.se/investor-relations/).

»  Bolagsordning och registreringsbevis for Bolaget;
= Bolagets delarsrapport for perioden mellan 1 januari — 31 mars 2023,

= Koncernens reviderade drsredovisningar och revisionsberdittelser for rikenskapsdren 2021
och 2022, och
. detta Grundprospekt samt tilligg till Grundprospektet.”
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