Investerarrapport 2021

Stenvalvet utvecklade ar 2021 ett gront ramverk for
att emittera grona féretagsobligationer. Under aret
har grona obligationer uppgaende till totalt 600 mdr
emitterats. Likviden har anvants till tre befintliga
fastigheter som alla certifierats med certifierings-
systemet Miljobyggnad iDrift. Miljobyggnad iDrift ar
utformat for att skapa miljo- och klimatnytta genom
atgarder och certifiering av byggnader i drift. Att cer-
tifiera befintliga byggnader ar en viktig del i Sten-
valvets arbete mot malet att bli klimatneutrala ar
2030 och ett satt for oss att ta ansvar for och varda
det som redan finns.

Om Stenvalvet

Stenvalvet &r ett av de ledande bolagen i Sverige inom
segmentet samhéllsfastigheter. Totalt ager, férvaltar och ut-
vecklar vi ett hundratal fastigheter med en area av 638 000
kvm till ett sammanlagt marknadsvéarde om ca 18 mdr. Var
affarsidé ar att dga, aktivt forvalta och utveckla samhalls-
fastigheter i Sverige.

| vara fastigheter bedrivs samhallsservice inom omréa-
den som utbildning, vard och omsorg samt rattsvasende.
Det &r foretradesvis stat, kommun och region som &r hyres-
géster och utforare, men dven privata aktorer férekommer.

Fastighetsbestandet ar fordelat Gver hela Sverige.
Stenvalvets dgare &r langsiktiga institutionella investerare,
och utgodrs sedan 11 januari 2022 av Kyrkans pension och
Stiftelsen for Strategisk Forskning.

Som langsiktig aktér inom samhallsfastigheter vill vi vara
en del av samhéllsutvecklingen och skapa langsiktigt varde
for vara intressenter. Samtidigt paverkar vi genom var verk-
samhet var omvarld. Detta hanterar vi genom att analysera
bade risker och mojligheter pa kort och lang sikt och med
fokus pa hela vardekedjan. For att koncentrera vart arbete
har vi valt ut atta mal i FN:s Agenda 2030 dar vi ser att vi
har stérst mojlighet att bidra.

Tillsammans

med véara kunder och
Ovriga intressenter

utvecklar vi framtidens
samhallsfastigheter

Stenvalvet

| enlighet med vara
varderingar vill vi vara
langsiktiga, lyhérda och

omsorgsfulla

Vart storsta klimatavtryck kommer fran energianvandningen
i vara fastigheter. Darfor stéller vi htga krav pa energipre-
standa och arbetar fokuserat med att minska energianvéand-
ningen. Anvéndningen av material vid ny- och ombyggna-
tion bidrar ocksa till klimatpaverkan och vi ska alltid valja
material utifrdn bade miljo-, klimat-, hélso- och livscykelper-
spektiv. Vi miljécertifierar bade vid nybyggnation och befint-
liga fastigheter.

Las mer om hur vi arbetar i vér ars- och héllbarhetsredo-
visning och pé stenvalvet.se.
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Vision
Vi ska vara kundens forsta-
handsval och alltid verka
fér innovativa och hallbara
I6sningar pa marknaden for
samhallsfastigheter

Vara kunder

Vi ska finnas lokalt och
néra inom vara affars-
omraden utbildning,
vard och omsorg, rétts-
vasende och myndig-
heter

Kriterier enligt ramverket

Till grund for urvalet av vilka projekt och fastigheter som ska
finansieras med grona obligationer ligger ett gront ramverk
(Green Bond Framework), som har utformats tillsammans
med SEB. Ramverket ska framja 6vergangen till en gron
ekonomi och &r dérfér inriktat mot de globala malen 7, 11,
12 och 13.



Kriterier som ska vara uppfyllda
for finansiering i de olika kategorierna

Grona byggnader

= Nya byggnader ska vara certifierade med
Miljobyggnad silver, BREEAM, Svanen eller
likvardigt system och ha 25 % lagre energi-
forbrukning &n gallande BBR-krav.

= Befintliga byggnader ska vara certifierade
med Miljébyggnad iDrift silver, BREEAM
In-Use Very Good eller motsvarande och
med en energiprestanda enligt bestdmda
nivaer.

Energieffektivisering
= Minst 20 % forbéttring avseende energian-
véandning

Fornybar energi

= T.ex. investering i solceller

Rena transporter

= T.ex. investering i laddstolpar

Stenvalvets grona ramverk finns tillgéngligt pa
stenvalvet.se
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Utlatande fran tredjepartsgranskare

Stenvalvets hallbarhetsarbete och det gréna ramverket har
granskats av Cicero Shades of Green, som har gjort féljan-
de utlatande:

"Based on the overall assessment of the project types in
the framework of Stenvalvet, governance and transparency
considerations, the green finance framework receives an
overall CICERO Medium Green shading”

Ciceros utlatande i sin helhet finns pa stenvalvet.se

*CICERO
Medium Green

Allokering av medel

Godkinda investeringar 2021-12-31

Grona byggnader 679
Foérnybar energi 4
Totalt godként investeringsbelopp 683
Korpen 9 189
Omsorgen 1 110
Kabelrullen 3 301
Allokerad volym grona obligationer 600
Kvarvarande godkant investeringsbelopp 83
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Exempel pa godkéant projekt

Solceller Athena 19, Orebro

Fastigheten Athena 19 i Mellringe i Orebro omfattar 14
storre byggnader som framst anvénds for vard och skola.
| slutet av 2021 installerades solceller pa en av byggna-
derna, en byggnad som inrymmer bland annat idrottshall,
hemkunskapssalar och sl6jdsalar. Byggnaden nyttjas, ut-
over skolverksamheten, dven kvéllar och helger av olika
idrottsforeningar. Den egenproducerade elen forvantas
kunna tacka ca 30 % av byggnadens behov. Installationen
var den forsta i en storre satsning pa solel i omradet som
Stenvalvet genomfor.



Finansierade fastigheter

Korpen 9, Vixjo

Korpen 9 &r ett vard- och omsorgsboende i Vaxj6 som
byggdes 2018 och certifierades vid uppférandet enligt
Miljsbyggnad niva silver. Energianvéndningen uppgick ar
2021 till 59 kWh/kvm Atemp. Bade fastighetselen och
fjarrvarmen ar 100 % fornybar.

Omsorgen 1, Jonk6ping

Omsorgen 1 i Jonkdping dr en F-9-skola och ett exempel
pa hur vi arbetar med att analysera och optimera energian-
vandningen och de tekniska systemen i vara fastigheter. |
Omsorgen minskade vi tack vare vart systematiska arbete
energianvandningen med drygt 20 %, samtidigt som skolan
fick ett battre inomhusklimat. 2021 uppgick energianvand-
ningen till 77 kWh/kvm Atemp. Fastighetselen ar 100 %
fornybar och vi har tecknat avtal med fjarrvdrmeleverants-
ren om fornybar fjarrvarme. Byggnaden var den férsta som
Stenvalvet certifierade enligt Miljobyggnad iDrift, niva silver.
Certifieringen &r ett kvitto pa att byggnaden ar vélskott och
att var forvaltningsorganisation haller hog klass.

STENVALVET INVESTERARRAPPORT 2021 -3

Kabelrullen 3, Stockholm

Kabelrullen 3 4r en 4-9-skola i Alvsjo i sédra Stockholm,
byggd 1987. Pa fastigheten har vi installerat solceller och
fokuserat pa driftoptimering och pé sa satt minskat energi-
anvandningen med ca 25 %. Under 2021 anvénde bygg-
naden 91 kWh/kvm Atemp. Fastighetselen &r 100 % férmybar
och vi har tecknat avtal med fjarrvdrmeleverantéren om
klimatneutral fjarrvarme. For narvarande pagar bygget av en
ny skolgard pa skolans tak. Fastigheten certifierades under
2021 enligt Miljobyggnad iDrift, niva silver.



Sammanstallning nyckeltal for godkédnda fastigheter

Fastighet Certifiering  Energianvindning 2021, kWh  Energiintensitet 2021, kWh/kvm Atemp  Klimatavtryck! ton CO,e
Korpen 9 2018 Miljdbyggnad niva silver 232 561 59 3
Omsorgen 1 2015 Miljdbyggnad iDrift niva silver 218023 77 10
Kabelrullen 3 1987 Miljébyggnad iDrift niva silver 816 961 91 32

1 Klimatavtrycket ar beréknat utifran 2021 ars anvandning av varme (ej normalarskorrigerad), el och vatten fér respektive fastighet.

Sammanstalining nyckeltal for godkédnda projekt

Projekt Investeringsar Installerad effekt, kWp Produktion2 2021, kWh Estimerad arlig produktion
Solceller, Vedbo 59 2019 255 64 600 206 700
Solceller, Athena 19 2021 135 22 800 111000

2 Solcellerna pa Vedbo 59 var ur drift stor del av aret. Solcellerna pa Athena 19 installerades i slutet av aret.

Ambitioner 2022
Under 2022 har bolaget som ambition att utéka den grona poolen med ytterligare fastigheter till ett vérde av ca 1 000 mkr. Detta kommer huvudsakligen att géras genom certifiering-
ar i befintligt fastighetsbestand. Vi fortsétter dven att investera i energieffektiviseringar och solceller. Mals&ttningen for 2022 &r att andelen gron finansiering i bolagets skuldportfolj ska

oka till 15 %.

Las mer om vara ambitioner i var &rs- och héallbarhetsredovisning.

STENVALVET INVESTERARRAPPORT 2021 -4



Revisors rapport over oversiktlig
granskning

Till Fastighets AB Stenvalvet (publ), org. nr 556803-3111

Inledning

Vi har fatt i uppdrag av féretagsledningen i Fastighets AB
Stenvalvet (publ) ("Stenvalvet) att &versiktligt granska ut-
valda delar av Stenvalvets investerarrapport 2021 ("rap-
porten”).

Omfattningen av var granskning &r begréansad till infor-
mation angdende totala méngden gréna obligationer emit-
terade av Stenvalvet fram till den 31 december 2021 samt
den informationen rérande godkénda tillgangar tillsammans
med respektive allokering av investeringar.

Foretagsledningens ansvar

Det &r foretagsledningen som har ansvaret for att upprétta
rapporten i enlighet med tilldmpliga kriterier, vilka utgérs av
Stenvalvets ramverk fér Gréna Obligationer ("Stenvalvets
Green Finance Framework”). Detta ansvar innefattar dven
den interna kontroll som bedéms nédvéndig for att uppratta
en rapport som inte innehéller vasentliga fel, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att uttala en slutsats om utvalda delar av rap-
porten grundad p& var Oversiktliga granskning. Vart upp-
drag ar begransat till den historiska information som redovi-
sas och omfattar saledes inte framtidsorienterade uppgifter.
Vi har utfort var oversiktliga granskning i enlighet med
ISAE 3000 Andra bestyrkandeuppdrag &n revisioner och
oversiktliga granskningar av historisk finansiell information
(omarbetad). En dversiktlig granskning bestar av att gora
forfragningar, i forsta hand till personer som &r ansvariga
for uppréttandet av rapporten, att utféra analytisk gransk-
ning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgéarder.
En &versiktlig granskning har en annan inriktning och en
betydligt mindre omfattning jamfért med den inriktning och
omfattning som en revision enligt ISA och god revisions-
sed i dvrigt har.

Revisionsforetaget tillimpar ISQC 1 (International Stan-
dard on Quality Control) och har ddrmed ett allsidigt sys-
tem for kvalitetskontroll vilket innefattar dokumenterade
riktlinjer och rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska
krav, standarder for yrkesutovningen och tillampliga krav i
lagar och andra forfattningar. Vi &r oberoende i férhallande
till Stenvalvet enligt god revisorssed i Sverige och har i 6v-
rigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

De granskningsatgérder som vidtas vid en Oversikt-
lig granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss
en sadan sdkerhet att vi blir medvetna om alla viktiga
omsténdigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om
en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad péa en
oversiktlig granskning har darfor inte den sakerhet som en
uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Var granskning utgar fran de av styrelsen och foéretags-
ledningen valda kriterier, som definieras ovan. Vi anser att
dessa kriterier &r lampliga for uppréattande av rapporten.

Vi anser att de bevis som vi skaffat under var granskning
ar tillrackliga och andamalsenliga i syfte att ge oss grund for
vart uttalande nedan.

Uttalande
Grundat pa var 6versiktliga granskning har det inte kommit
fram nagra omsténdigheter som ger oss anledning att anse
att utvalda delar av rapporten inte, i allt vasentligt, ar upp-
rattad i enlighet med de ovan av foretagsledningens angiv-
na kriterier.

Stockholm den 25 april 2022

KPMG AB

Anders Jerkeryd
Auktoriserad revisor

Torbjérn Westman
Specialistmedlem FAR

KPMG
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